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ОСНОВНЫЕ ТЕРМИНЫ 

конкурсной документации

	· Заказчик 
	ООО «Технологический инкубатор ТПУ»

	· Соискатель
	- малые предприятия, срок деятельности с момента регистрации которых до момента подачи заявки не превышает 1 год, подавшее заявку на конкурс;  

 - юридические лица, зарегистрированные на территории Томской области, вне зависимости от формы собственности, заявившие о своем желании реализовывать проект в КТБИ путем создания нового предприятия ;

 - физическое лицо (инициативная группа), заявившие о своем желании реализовывать проект в КТБИ путем создания нового предприятия 



	· Соисполнитель
	- юридическое лицо, участвующее в выполнении конкретного проекта в составе конкурсной заявки соискателя

	· Конкурсная заявка (КЗ)
	- комплект конкурсных документов, представленных соискателем  Заказчику в соответствии с пунктом 2.1. Инструкции для соискателей

	· Руководитель проекта
	- физическое лицо, сотрудник организации соискателя, возглавляющее творческий коллектив, реализующий проект. 

	· Победитель конкурса 
	- соискатель, признанный  победителем конкурса, который будет реализовывать  проект в рамках КТБИ

	· Договор
	- договор, заключаемый Заказчиком с организацией-победителем конкурса или организацией, созданной победителем конкурса на размещение в КТБИ, 


ПРИГЛАШЕНИЕ 

к участию в открытом конкурсе 

на реализацию проектов в Конструкторско-технологическом бизнес-инкубаторе на площадях Томского  приборного завода


ООО «Технологический инкубатор Томского политехнического университета» объявляет открытый конкурс на реализацию проектов Конструкторско-технологическом бизнес-инкубаторе на площадях Томского  приборного завода (КТБИ).


Приглашаются все заинтересованные юридические лица – организации, зарегистрированные на территории Томской области, вне зависимости от их формы собственности, а физические лица, отвечающие указанным ниже требованиям к соискателю.


Заказчик: ООО «Технологический инкубатор Томского политехнического университета», 634050, пр. Ленина,30.


Предмет конкурса: право на реализацию проектов в КТБИ.

Сроки реализации проекта:  1 - 3 года.

Источник финансирования: собственные и заемные средства соискателя.


Требования к соискателю:

2.1. В конкурсе могут принимать участие:

 - малые предприятия, срок деятельности с момента регистрации которых до момента подачи заявки не превышает 1 год  

 - юридические лица, зарегистрированные на территории Томской области, вне зависимости от формы собственности, заявившие о своем желании реализовывать проект в КТБИ путем создания нового предприятия 

 - физическое лицо (инициативная группа), заявившие о своем желании реализовывать проект в КТБИ путем создания нового предприятия 

Заявители должны отвечать указанным ниже требованиям:

· Обладающие необходимыми средствами, производственными мощностями, оборудованием и трудовыми ресурсами, соответствующими масштабам проекта;

· Не находящиеся в состоянии ликвидации или банкротства (для юридических лиц).

· Не имеющие задолженности по уплате налогов в бюджеты всех уровней и обязательных платежей в государственные и внебюджетные фонды, 
Не рассматриваются заявки, поступившие от юридических лиц, осуществляющих следующие виды деятельности: 

· финансовые, страховые услуги; 

· розничная/оптовая торговля; 

· строительство; 

· услуги адвокатов, нотариат; 

· бытовые услуги; 

· медицинские услуги; 

· общественное питание; 

· операции с недвижимостью; 

· производство подакцизных товаров; 

· добыча и реализация полезных ископаемых; 

· игорный бизнес.

Заявка на участие в конкурсе соискателя может включать в себя совокупность проектов, предлагаемых соискателем в лице его подразделений или сотрудников. При этом каждый руководитель проекта может возглавлять только один проект.

При подготовке  конкурсной заявки соискателя в соответствии с требованиями пункта 2.1. настоящей инструкции  руководители проектов осуществляют подготовку форм и документов, прилагающихся к ним. Подготовка форм  и подбор необходимых приложений к ним координируется руководителем соискателя.

Основные критерии оценки конкурсных заявок: оценка конкурсных заявок соискателей, отвечающих указанным выше требованиям, будет осуществляться по основным критериям:

Конкурсом устанавливаются следующие критерии для определения победителей: 

· Направленность проекта на внедрение результатов научных исследований организаций Томского научно-образовательного комплекса;

· Качество описания преимуществ товара или услуги в сравнении с существующими аналогами/конкурентами;

· Качество проработки маркетинговой, операционной и финансовой стратегий развития субъекта малого предпринимательства;

· Наличие соглашения об использовании интеллектуальной собственности с организацией-разработчиком;

· Социально-экономическое значение результатов проекта для Томской области (количество новых рабочих мест, увеличение объема налоговых поступлений в бюджет);

· Наличие квалифицированной команды, реализующей проект;

· Наличие собственных/заемных источников финансирования проекта;

· Финансирование в рамках областных целевых программ, в том числе, «Развитие инновационной деятельности в Томской области на 2003-2005 годы», программе «СТАРТ» фонда Бортника;

· Участие в выполнении работы аспирантов и студентов Томского научно-образовательного комплекса. 

Заявки на конкурс принимаются до __ часов ___февраля 2006 года.

Конкурсную документацию можно получить по адресу Заказчика   ООО «Технологический инкубатор Томского политехнического университета», 634050,  г. Томск, пр. Кирова 2, тел. 529-882, (при себе иметь дискету) или по электронной почте e-mail: tpumarket@mail.ru   

Порядок и место предоставления конкурсных заявок: конкурсные заявки подаются в запечатанных конвертах, которые доставляются посыльным  в срок до 13 часов местного времени 13 февраля 2006 г. ООО «Технологический инкубатор Томского политехнического университета», по адресу: 634050, г. Томск пр. Кирова 2, тел. 529-882: 

Все конкурсные заявки, полученные после указанного срока, признаются опоздавшими  и в конкурсе не участвуют.

Вскрытие конвертов с конкурсными заявками состоится в ___ часов местного времени ___ февраля 2006 г. по адресу: 634050, г. Томск пр. Кирова 2.

Срок рассмотрения конкурсных заявок – 1 месяц с момента вскрытия конвертов.

Договоры заключаются с победителями конкурса по каждому победившему проекту в течение 20 дней со дня выхода приказа директора ООО «Технологический инкубатор Томского политехнического университета» на основании протокола конкурсной комиссии об итогах конкурса.

2. Инструкция для СОИСКАТЕЛЕЙ

по подготовке заявки на участие в конкурсе

1. Общие положения

Данный комплект конкурсной документации предназначен для оформления соискателями заявок на участие в конкурсе в 2006 году, организованном во исполнение основании Распоряжения Главы Администрации (Губернатора) Томской области от 14.07.2005 г. № 167-ра «О передаче государственного имущества в доверительное управление», а также договора доверительного управления имуществом от «___» ________ 2005 г. № ____.

Цель заключения договора доверительного управления имуществом – организация конструкторско-технологического бизнес-инкубатора (КТБИ), поддержки и развития малого и среднего предпринимательства на территории Томской области.

1.1. Предмет конкурса: право на реализацию проектов в КТБИ

Предметом конкурса является право заключения договора аренды помещений Конструкторско–технологического бизнес-инкубатора на территории Томского Приборного завода.


1.2. Сроки реализации проекта:  1 - 3 года с момента заключения договора (размещения на площадях КТБИ).



1.3. Источник финансирования: собственные и заемные средства соискателя.

1.4.Основные требования к соискателям: В конкурсе могут принимать участие:
 - малые предприятия, срок деятельности, с момента регистрации которых до момента подачи заявки не превышает 1 год  

 - юридические лица, зарегистрированные на территории Томской области, вне зависимости от формы собственности, заявившие о своем желании реализовывать проект в КТБИ путем создания нового предприятия 

 - физическое лицо (инициативная группа), заявившие о своем желании реализовывать проект в КТБИ путем создания нового предприятия 

Заявители должны отвечать указанным ниже требованиям:

· Обладать необходимыми средствами, производственными мощностями, оборудованием и трудовыми ресурсами, соответствующими масштабам проекта;

· Не находиться в состоянии ликвидации или банкротства (для юридических лиц).

· Не иметь задолженности по уплате налогов в бюджеты всех уровней и обязательных платежей в государственные и внебюджетные фонды, 
1.5. Не рассматриваются заявки, поступившие от юридических лиц, осуществляющих следующие виды деятельности: 

· финансовые, страховые услуги; 

· розничная/оптовая торговля; 

· строительство; 

· услуги адвокатов, нотариат; 

· бытовые услуги; 

· медицинские услуги; 

· общественное питание; 

· операции с недвижимостью; 

· производство подакцизных товаров; 

· добыча и реализация полезных ископаемых; 

· игорный бизнес.

Заявка на участие в конкурсе соискателя может включать в себя совокупность проектов, предлагаемых соискателем в лице его подразделений или сотрудников. При этом каждый руководитель проекта может возглавлять только один проект.

При подготовке  конкурсной заявки соискателя в соответствии с требованиями пункта 2.1. настоящей инструкции  руководители проектов осуществляют подготовку форм и документов, прилагающихся к ним. Подготовка форм  и подбор необходимых приложений к ним координируется руководителем соискателя.

1.6. Критерии конкурсного отбора заявок соискателей

Оценка конкурсных заявок соискателей, отвечающих указанным выше требованиям, будет осуществляться по основным критериям:

Конкурсом устанавливаются следующие критерии для определения победителей: 

· Направленность проекта на внедрение результатов научных исследований организаций Томского научно-образовательного комплекса;

· Качество описания преимуществ товара или услуги в сравнении с существующими аналогами/конкурентами;

· Качество проработки маркетинговой, операционной и финансовой стратегий развития субъекта малого предпринимательства;

· Наличие соглашения об использовании интеллектуальной собственности с организацией-разработчиком;

· Социально-экономическое значение результатов проекта для Томской области (количество новых рабочих мест, увеличение объема налоговых поступлений в бюджет);

· Наличие квалифицированной команды, реализующей проект;

· Наличие собственных/заемных источников финансирования проекта;

· Финансирование в рамках областных целевых программ, в том числе, «Развитие инновационной деятельности в Томской области на 2003-2005 годы», программе «СТАРТ» фонда Бортника;

· Участие в выполнении работы аспирантов и студентов Томского научно-образовательного комплекса. 

1.7. Место и сроки представления конкурсных  заявок

Заказчиком устанавливается место представления конкурсных заявок, дата и время окончания приема конкурсных заявок, дата и время вскрытия конвертов, которые указываются в Приглашении к участию в открытом конкурсе.

Все конкурсные заявки, полученные после указанного срока, признаются опоздавшими и в конкурсе не участвуют.

2. Требования к документам, представляемым в Конкурсной Заявке (КЗ)

2.1. Состав Конкурсной Заявки (КЗ) соискателя

· сопроводительное письмо в произвольной форме на имя Председателя Конкурсной комиссии, подписанное руководителем организации;

· заявку на участие в конкурсе (форма 1); 

· краткий бизнес - план (форма 2) с приложением копий документов, подтверждающих статус организаций, наличие соответствующих лицензий и разрешений, финансово-экономическое состояние, научно-технический потенциал участников конкурсов и сведения о привлекаемых к работе соисполнителях;

· календарный план выполнения проекта (форма 3);

2.2. Общий объем комплекта конкурсных документов (по каждому проекту) не должен превышать 30 машинописных страниц в формате А4 через 1,5 интервала.

2.3. Документы подписывает руководитель проекта.

2.4. Комплект конкурсных документов представляется в печатной форме (оригинал и копия).

3. Разъяснение конкурсной документации

Соискатель, которому необходимо разъяснение по содержанию и требованиям документации, может обратиться к Заказчику с письмом или телеграммой (телекс, факс,  запрос по e-mail), которые направляются по адресу, указанному в ПРИГЛАШЕНИИ к участию в открытом конкурсе  (далее именуется – Приглашение).

Заказчик по письменному запросу разъясняет Соискателям положения конкурсной документации, если указанный запрос получен не позднее 10 календарных дней до установленного срока окончания приема конкурсных заявок. 

4. Внесение поправок в конкурсную документацию

4.1. В течение первой половины указанного в Приглашении срока подачи конкурсных заявок Заказчик может внести в установленном порядке поправки в конкурсную документацию и, при необходимости, продлить срок подачи заявок, уведомив об этом Соискателей.

4.2. Внесенные изменения в дальнейшем являются неотъемлемой частью конкурсной документации.

5. Язык конкурсной заявки
5.1. Конкурсная заявка, подготовленная соискателем, а также вся корреспонденция, связанная с этой конкурсной заявкой, должны быть составлены на русском языке.

5.2. Использование другого языка для подготовки конкурсной заявки на участие в конкурсах считается существенным нарушением требований и условий конкурсной документации и ведет к отклонению конкурсной заявки.

Исключение составляют документы, подтверждающие сотрудничество соискателя с зарубежными партнерами (соглашения, протоколы о намерениях, рецензии и т.д.), к ксерокопии которых должен быть представлен перевод на русском языке, заверенный подписью руководителя и печатью соискателя.

6. Срок и порядок представления конкурсной заявки

6.1. Конкурсные заявки должны быть получены Заказчиком в срок и по адресу, указанному в Извещении.

6.2. Заказчик заканчивает принимать конкурсные заявки в срок, указанный в Извещении о проведении конкурсов.

6.3.  Заказчик регистрирует все поступившие конкурсные заявки.

6.4. Заказчик может, в случае необходимости, перенести окончательную дату подачи конкурсных заявок на более поздний срок, оповестив об этом в установленном порядке участников конкурса.

6.5. Соискатели должны подготовить оригинал и копию комплекта конкурсных документов, включая конкурсную заявку, указав на каждом экземпляре соответственно «Оригинал» или «Копия». В случае расхождений между оригиналом и копией преимущество имеет оригинал.

7. Подготовка Конкурсной Заявки (КЗ)

7.1. Оригинал и копия  комплекта КЗ должны быть подписаны руководителем соискателя.

7.2. Никакие исправления не имеют силу, за исключением тех случаев, когда они парафированы лицом, подписывающим конкурсную заявку.

7.3. Неполное представление документов, перечисленных в разделе 2 настоящей инструкции, или представление документов с отступлением от установленных в настоящей конкурсной документации форм ведет к отклонению конкурсной заявки соискателя.

8. Опоздавшие конкурсные заявки

Все конкурсные заявки, полученные после срока, указанного Заказчиком конкурса в ПРИГЛАШЕНИИ, признаются опоздавшими и в конкурсах не участвуют.

9. Внесение изменений в конкурсные заявки и их отзыв

9.1. Соискатель может внести изменения в свою конкурсную заявку или отозвать ее при условии, что Ответственный исполнитель Заказчика получит соответствующее письменное уведомление до истечения указанного в ПРИГЛАШЕНИИ окончательного срока подачи заявок.

9.2. Уведомление соискателя о внесении изменений или отзыве заявки должно быть запечатано, помечено и отправлено в соответствии с положениями настоящей Инструкции.

9.3. На внешнем конверте такого уведомления должно быть дополнительно указано соответственно: "ОТЗЫВ КОНКУРСНОЙ ЗАЯВКИ" или "ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В КОНКУРСНУЮ ЗАЯВКУ". Если в заявку вносятся изменения, то в конверт, помеченный как "ОРИГИНАЛ", должна быть вложена дискета, содержащая полный комплект измененных документов заявки.

9.4. Никакие изменения не вносятся в конкурсные заявки после истечения окончательного срока их подачи.

10. Вскрытие организатором конкурсов конвертов с конкурсными заявками

10.1. Конкурсная комиссия на своем заседании вскрывает все полученные конверты после окончания срока подачи конкурсных заявок в присутствии представителей соискателей, пожелавших принять участие в этой процедуре, в час, день и по адресу, указанным в Извещении о проведении конкурсов. Представители соискателей должны зарегистрироваться в установленном порядке, подтвердив тем самым свое присутствие.

10.2. Сведения, оглашенные в соответствии с настоящей Инструкцией по конкретному проекту, могут быть предоставлены по письменному запросу любому Соискателю, подавшему конкурсную заявку по этому исследованию.

10.3. Заказчик вправе потребовать от соискателей разъяснения представленных ими конкурсных заявок.

.

10.4. При вскрытии конверта с конкурсной заявкой объявляются: соискатель - потенциальный исполнитель,  номер лота, название конкурсного предложения (проекта), стоимость выполнения работы (проекта), срок выполнения работы (проекта),   руководитель проекта. Эти сведения заносятся в протокол процедуры вскрытия конвертов с конкурсными заявками, оформляемый Конкурсной комиссией.

11.
Соблюдение конфиденциальности

Информация относительно рассмотрения, разъяснения, оценки и сопоставления конкурсных заявок, а также рекомендаций по результатам конкурсного отбора заявок не подлежит разглашению Соискателем или иным лицам, которые официально не имеют отношения к этому процессу, до официального объявления результатов конкурсов.

12.
Проведение экспертизы заявок, поданных на конкурс.

12.1. Экспертиза поданных на конкурс заявок проходит в два этапа. На первом этапе проверяется формальное соответствие поданных заявок требованиям к заявкам. Конкурсная комиссия также анализирует правомочность и квалификацию соискателей на соответствие требованиям, изложенным в конкурсной документации. 

12.2. В ходе анализа правомочности и квалификации соискателей Конкурсная комиссия имеет право запрашивать соответствующие органы государственной власти, а также организации, указанные в конкурсной заявке соискателя и приложениях к ней, о достоверности указанных сведений.

12.3. Указание недостоверных сведений о соответствии соискателя установленным Заказчиком требованиям является основанием  для отстранения Соискателя Заказчиком от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.

12.4. В случае, если по результатам анализа правомочности и квалификации Соискатель был признан не соответствующим по правомочиям и квалификации в соответствии с установленными требованиями, конкурсная заявка такого Соискателя отклоняется.

12.5. На втором этапе конкурсная комиссия  анализирует поданные заявки в соответствии с критериями отбора и формирует рейтинг проектов. На основе рейтинга проектов и, исходя из возможностей КТБИ по размещению предприятий, определяется перечень проектов, победивших конкурса.

12.6. Решение конкурсной комиссии принимается по результатам открытого голосования. В случае равенства голосов голос председателя комиссии является решающим. Решение комиссии правомочно при участии  в заседании не менее двух третей ее состава.

12.7. Итоги конкурса утверждаются приказом директора ООО «Технологический инкубатор Томского политехнического университета». 
12.8. Оригиналы КЗ хранятся у ответственного исполнителя и соискателям не возвращаются. Копии КЗ ответственным исполнителем не хранятся.

13.
Контакты с Заказчиком

Соискатель не должен вступать в контакты с Заказчиком по вопросам, связанным с содержанием и формой его конкурсной заявки, с момента вскрытия конверта с заявкой до момента заключения государственного контракта или отклонения поданной заявки, за исключением обстоятельств, оговоренных в пунктах 12.5 и 15.1 настоящей Инструкции.

14. Порядок заключения и основные условия договоров

14.1. Для реализации победивших в конкурсе проектов в КТБИ, между малыми предприятиями, срок деятельности которых не превышает 1 года (либо  вновь созданным предприятием) заключается договор аренды недвижимого имущества с управляющей компанией ООО «Технологический инкубатор ТПУ», либо иной договор, обеспечивающий размещение предприятия на площадях КТБИ в соответствии с действующим законодательством Томской области. 

Победителям конкурса, заявившим о намерении создать предприятие для реализации проекта необходимо в течение 1 месяца после объявления результатов конкурса зарегистрировать в установленном порядке юридическое лицо.

14.2. Права, на создаваемые в ходе реализации проекта  результаты интеллектуальной деятельности, определяются действующим законодательством и условиями договоров.

Форма 1

	
	Председателю Конкурсной комиссии

Директору ООО «Технологический инкубатор Томского политехнического университета»

Тимофееву В.В.


ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ 

проектов для реализации в Конструкторско-технологическом бизнес-инкубаторе на площадях Томского  приборного завода

1. Изучив пакет конкурсной документации ________________________________________________________________________________

(полное наименование, юридический адрес претендента)

направляет настоящую заявку с пакетом необходимых документов для участия в конкурсе на реализацию _____ проектов в КТБИ.
1.__________________________________________________________________________

(наименование проекта)

Срок выполнения работы ____________________

Ответственный руководитель работы: ___________________________________________

____________________________________________________________________________

(указать ФИО, должность, контактные телефоны, E-mail)

2.__________________________________________________________________________

(наименование проекта)

Срок выполнения работы ____________________

Ответственный руководитель работы: ___________________________________________

____________________________________________________________________________

(указать ФИО, должность, контактные телефоны, E-mail)

2. Гарантируем достоверность представленной информации.

    Подтверждаем, что наша  организация не находится в состоянии ликвидации, не является неплатежеспособной (банкротом).

3. Срок действия конкурсной заявки: до принятия решения конкурсной комиссии об отклонении заявки или до заключения договора.

К конкурсной заявке прилагаются следующие документы, предусмотренные конкурсной документацией: 

1) Форма 2 – Бизнес-план с приложениями  – на … стр. в 1 экз.

2) Форма 3 - Календарный пан на … стр. в 1 экз

Руководитель организации


(руководитель проекта 

в случае е подачи заявки 

от физического лица)





(Ф.И.О.)_______________

(указать должность в организации)








подпись






МП
Форма 2

Для участия

в конкурсе на размещение в 

Конструкторско-технологическом

бизнес-инкубаторе на территории

Томского Приборного завода

РЕЗЮМЕ КОНКУРСНОЙ ЗАЯВКИ
________________________________________________________________________

(Наименование проекта)

1. Актуальность проекта

2. Описание научно-технической продукции
3. Анализ рынка
4. Состояние работ по проекту 
5. Необходимые инвестиции для полной реализации проекта
6. Прогноз развития проекта в КТБИ. 
Резюме конкурсной заявки представляет собой сжатый вариант бизнес – плана. Размер – не более 1 страницы 12 кеглем, основные разделы представлены выше. 
Руководитель проекта

Руководитель организации
Форма 3
Для участия

в конкурсе на размещение в 

Конструкторско-технологическом

бизнес-инкубаторе на территории

Томского Приборного завода

БИЗНЕС-ПЛАН

________________________________________________________________________

(Наименование проекта)

1. Сведения о заявителе:

Руководитель проекта (ФИО, должность, ученая степень и ученое звание, телефон, факс, email).

Информация об организации (местонахождение, почтовый адрес, телефон, факс, электронный адрес организации). (Заполняется в случае подачи заявки от юридического лица)

Контактное лицо (ФИО, должность, телефон, факс, email)

2. Основные участники проекта

Фамилия, инициалы, ученая степень, ученое звание, занимаемая должность, функции в проекте, наличие соответствующей квалификации для участия в проекте и выполнения указанных функций. (Заполняется по каждому участнику проекта)

3. Актуальность проекта

Краткое описание существующей ситуации на рынке данного вида продукции (услуги). Краткое обзор состояния проблем (сравнение с отечественным и зарубежным уровнем). 

4. Научно-технический задел по проекту
Период времени, в течение которого ведутся работы в данном научно-техническом направлении. 

Достигнутые результаты (технологии, методики, изобретения и т.п.) 

5. Правовая защищенность объектов интеллектуальной собственности

Патентоспособность. Патентные исследования и патентная чистота. Наличие ноу-хау. Номера заявок, патентов, свидетельств (с указанием имен авторов и названий организаций) 
6. Описание научно-технической продукции
Назначение НТП. Характеристики НТП (эксплуатационные, экономические, новизна потребительских качеств). Технические параметры НТП. Преимущества перед российскими и зарубежными аналогами (сравнительный анализ научно-технических, технико-экономических и эксплуатационных характеристик). Решаемые задачи.

7. Области применения
Возможные области применения научно-технической продукции (области экономики и отрасли промышленности и сферы услуг). Информация о конкретные потребители (организации, учреждения, которые подтвердили свои заинтересованность в данном виде продукции или услуге)

8. Перспективы совершенствования продукции
Направления, способы и сроки дальнейшего совершенствования потребительских свойств, предлагаемой продукции за счет улучшения (научно-технических и технических показателей, экономических показателей, качества, предоставления послепродажного обслуживания, расширения области применения).

9. Необходимые инвестиции для полной реализации проекта

Общая стоимость проекта, тыс. руб. 

Собственные средства, тыс. руб.

Заемные средства, тыс. руб. 

10. Международные связи
Зарубежные организации, фирмы или компании с которыми проводятся совместные исследования по разработке (производству) продукции. Финансирование от зарубежных организаций, фирм или компаний (вид, формы и объемы финансирования). Зарубежные организации, фирмы или компании с которыми заключены контракты (протоколы о намерениях) на поставку (реализацию) разрабатываемой продукции.
11. Анализ рынка
Сегмент рынка, целевая группа потребителей. Потенциальные покупатели (фирмы и организации), обоснование возможности (наличие заявок от конкретных потребителей) и планируемые объемы продаж указанным потребителям. Каналы сбыта и затраты на их организацию (дистрибьюторы, дилеры). Потенциальные конкуренты, преимущества и недостатки продукции конкурентов

12. Состояние работ по проекту
Перечень и степень технологической проработки технической документации. Основные этапы выполнения работ по проекту (с указанием времени начала и завершения). Дата готовности продукции к товарной реализации (продажам)
13. Организация производства
Перечень технологических процессов изготовления продукции. Предполагаемая себестоимость единицы продукции, руб. Предполагаемый объем производства. Имеющиеся и требуемые для производства продукции оборудование и помещения. Основные комплектующие изделия и материалы (их наличие, перечень поставщиков и возможности поставки). Количество и квалификация производственного персонала (имеющегося и необходимого для обеспечения предполагаемого объема выпуска). Необходимость лицензирования деятельности  (указывается на необходимость или обосновывается отсутствие таковой). Планируемые сроки  и затраты на получение лицензии.

14. Сертификация Полученные сертификаты (соответствия, качества, гигиенические и т.д.). Необходимые сертификаты (условия, сроки и стоимость их получения).

15. Смета проекта. Какие средства и в какие сроки необходимы. 

16. Прогноз продаж, прогноз движения денежных средств. Составляется в двух вариантах – оптимистическом и пессимистическом.

Руководитель проекта

Руководитель организации
Форма 4
Для участия

 в конкурсе на размещение в 

Конструкторско – технологическом 

бизнес-инкубаторе на территории 

Томского Приборного завода

КАЛЕНДАРНЫЙ  ПЛАН

на выполнение 

“__________________________________________________________________”

(Наименование проекта)

	№ п/п
	Наименование этапов
	Основное содержание работы по этапу
	Чем заканчивается этап
	Сроки выполнения этапов
	Стоимость, (тыс. руб.)

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


Руководитель проекта

Руководитель организации
Форма 5

Для участия

 в конкурсе на размещение в 

Конструкторско – технологическом 

бизнес-инкубаторе на территории 

Томского Приборного завода

Данные о потребных площадях и коммунальных услугах
“__________________________________________________________________”

(Наименование проекта)

	№


	Наименование услуги
	При заключении договора
	Во второй год
	В третий год

	1.


	Потребность в площадях, кв.м.
	
	
	

	2.


	Подводимая мощность, кВт
	
	
	

	3.


	Потребность в воде и стоках, куб.м.
	
	
	

	4.


	Вытяжная вентиляция, куб.м./ч
	
	
	

	5.


	Количество телефонных точек, шт.
	
	
	

	6.


	Скоростной Интернет, МБ/мес
	
	
	

	7.


	Потребность в уборке помещений
	
	
	


Руководитель проекта

Руководитель организации
ДОГОВОР АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ № _______

г. Томск                           



         «____» ________________ 200____ г.


ООО «Технологический инкубатор Томского политехнического университета», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Директора Тимофеева Валерия Викторовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, 


и__________________________________________________________________________,

                       

                           (наименование предприятия, организации)

именуем___ в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________________________________

_________________________________________________________________________________,

             



    (должность, фамилия, имя, отчество)

действующего (ей) на основании _____________________________________________________,

                                 



                         (Устава, положения, доверенности)

с другой стороны, заключили настоящий Договор.


Собственником передаваемого в аренду по настоящему договору недвижимого и иного имущества является Субъект РФ «Томская область», от имени и в интересах которого выступает Департамент по управлению государственной собственностью Администрации Томской области в соответствии с Положением о Департаменте, утвержденного постановлением Главы Администрации (Губернатора) Томской области от 09.10.2002 г. № 313. 


Заключая настоящий договор, Арендодатель действует в интересах собственника имущества на основании Распоряжения Главы Администрации (Губернатора) Томской области от 14.07.2005 г. № 167-ра «О передаче государственного имущества в доверительное управление», а также договора доверительного управления имуществом от «___» ________ 2005 г. № ____.


Цель заключения договора доверительного управления имуществом – организация конструкторско-технологического бизнес-инкубатора, поддержки и развития малого и среднего предпринимательства на территории Томской области.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору нежилое помещение (помещения, часть нежилого помещения) определенное в п.1.2. настоящего договора (далее «помещение»), за плату во временное владение и пользование на срок действия настоящего договора.

1.2.  Арендуемое помещение расположено по адресу: г. Томск, ул. В. Высоцкого, дом 28, строение 2.

Характеристика объекта: помещение расположено, согласно выписки из технического паспорта нежилого строения, составленного по результатам проведенной инвентаризации филиалом ФГУП «Ростехинвентаризация» по Томской области по состоянию на «____» ______________ 200____ года: 

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Общая арендуемая площадь помещения составляет _________________________ кв. м. 

1.3. Помещение будет использоваться под (указать): _______________________________.

1.4. Помещение на момент заключения настоящего договора может быть оборудовано оргтехникой, мебелью, кондиционерами, системами пожарной и охранной сигнализации. Перечисленное имущество может быть передано в аренду Арендатору по перечню согласно Акту приема – передачи (далее «иное имущество»).

1.5. Стоимость передаваемого в аренду иного имущества на момент заключения договора составляет _____________ (__________________________________________________) рублей и Арендатором не оспаривается.

1.6. На момент заключения настоящего договора, арендуемое помещение и иное имущество не заложено, не арестовано, не является предметом исков третьих лиц.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:

          2.1.1. Передать помещение и иное имущество, если достигнуто согласие по передаче иного имущества в аренду, а также одного комплекта ключей от арендуемого помещения Арендатору в течение 3 (трех) дней с начала действия настоящего договора. Передача помещения и иного имущества оформляется Актом приема-передачи (Приложение № 1 и № 2 к настоящему договору), подписывается полномочными представителями сторон.

          2.1.2. Передать помещение, а также иное имущество (согласно пп.2.1.1. договора) в состоянии, соответствующем условиям настоящего договора и целям его использования Арендатором.

2.1.3. Производить капитальный ремонт за свой счет.

На время проведения капитального ремонта Арендатору предоставляется аналогичное помещение, площадь которого не может быть менее площади помещения, которое передается в аренду по настоящему договору.

В случае невозможности предоставления Арендатору на время проведения капитального ремонта аналогичного помещения (в связи с отсутствием свободных площадей и т.п.) – настоящий договор прекращается, что является отменительным условием в соответствии с п. 2 ст. 157 Гражданского кодекса РФ.

2.1.4. В случае аварий, пожара, иных чрезвычайных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, немедленно принимать все необходимые меры по их ликвидации и устранению последствий.

2.2. Арендодатель вправе:

2.2.1. В случае просрочки внесения Арендатором арендной платы более чем на 15 (пятнадцать) дней два раза в течение всего срока действия настоящего договора потребовать от Арендатора досрочного внесения арендной платы за 2 (два) месяца в установленный срок или в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора.

2.2.2. В любое время в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора без объяснения причин в силу ст. 310, п.3 ст. 450 ГК РФ, предупредив об этом Арендатора не менее чем за 2 (два) месяца.

2.2.3. Требовать от Арендатора исполнения его обязательств по настоящему договору.

2.2.4. Контролировать сохранность помещения и иного имущества, порядок их эксплуатации и целевое использование.

2.2.5. Один раз в месяц осуществлять проверку порядка использования Арендатором  помещения и иного имущества в соответствии с условиями настоящего договора.

2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Принять помещение и иное имущество (согласно пп. 2.1.1. договора) в аренду, в порядке и на условиях настоящего договора.

2.3.2. Предоставить Арендодателю надлежаще заверенные копии своих учредительных документов, свидетельство о государственной регистрации и постановки на налоговый учет  в течении 5 (пяти) дней с момента заключения настоящего договора.

Незамедлительно письменно информировать Арендодателя о смене единоличного исполнительного органа, наименования, места нахождения, почтового адреса, банковских реквизитов.

2.3.3. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату в порядке, установленном настоящим договором. В случае просрочки внесения арендной платы более чем на 15 (пятнадцать) дней два раза в течение срока действия настоящего договора, по требованию Арендодателя досрочно внести арендную плату за 2 (два) месяца в установленный Арендодателем срок.

2.3.4. Использовать помещение и иное имущество, исключительно по его прямому назначению в соответствии с настоящим договором.

2.3.5. Содержать помещение и иное имущество в полной исправности и санитарном состоянии в соответствии с требованиями СЭС, обеспечивать пожарную и электрическую безопасность.

Обеспечить помещение первичными средствами пожаротушения в соответствии с действующими нормами. Назначить работника, ответственного за соблюдение мер пожарной безопасности в арендуемом помещении. Не ввозить и не хранить в помещении взрывоопасных, пожароопасных, радиационных, химических и других экологически опасных веществ.

2.3.6. Производить за свой счет текущий и косметический ремонт помещения. Необходимость и порядок проведения текущего ремонта определяется по соглашению сторон. Текущий ремонт осуществляется только по письменному разрешению Арендодателя.

2.3.7. При обнаружении признаков аварийного состояния помещения, иного имущества, сантехнического, электротехнического и прочего инженерного оборудования, немедленно сообщать об этом  Арендодателю.

2.3.8. Беспрепятственно допускать в помещение Арендодателя и контролирующие органы государства с целью проверки выполнения Арендатором своих обязательств, для проведения профилактических осмотров и ремонта, в согласованное время, а в аварийных и иных срочных ситуациях – немедленно.

2.3.9. Арендатор осуществляет перепланировку помещения, подключается к иным каналам связи, вносит изменения в электротехнические и тепловые сети только с письменного разрешения Арендодателя и самостоятельно согласовывает изменения с соответствующими государственными органами в установленном порядке.

Арендатор, до начала работ, обязан передать Арендодателю всю документацию на производимые работы, в т.ч. согласованную с соответствующими органами, а по отдельным улучшениям – копии указанной документации.

2.3.10. Арендатор не вправе размещать рекламные щиты со своим наименованием или наименованием своих товаров (работ, услуг), внутри помещения или на его наружных стенах, без письменного разрешения Арендодателя.

2.3.11. В течение 5 (пяти) дней после прекращения настоящего договора Арендатор, не завершивший согласованную с Арендодателем перепланировку помещения, подключение к каналам связи, изменение в электротехнические, тепловые и иные инженерные сети, иные работы, касающиеся помещения, обязан оплатить Арендодателю стоимость затрат, которые необходимо будет произвести для завершения вышеуказанных работ. 

2.3.12.Неотделимые улучшения помещения производить только с письменного разрешения Арендодателя.

2.3.13. Не позднее, чем за два месяца письменно сообщить Арендодателю о намерении освободить помещение или вернуть иное имущество, как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном освобождении помещения. 

Сдать Арендодателю помещение и иное имущество по Акту приема – передачи в технически исправном состоянии и освободить помещение в день прекращения настоящего договора.

2.3.14. Если помещение и иное имущество в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет своих средств или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке.

2.3.15. Арендатор не имеет права без письменного согласия Арендодателя сдавать помещение или иное имущество в субаренду, предоставлять в безвозмездное пользование, отдавать свои арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал других юридических лиц.

2.4. Арендатор вправе:

2.4.1. Беспрепятственно пользоваться арендованным помещением.

2.4.2. Производить, с письменного согласия Арендодателя, за счет собственных средств улучшение помещения и иного имущества. При этом неотделимые улучшения помещения и иного имущества переходят в собственность Арендодателя без какого-либо возмещения, а отделимые улучшения могут быть переданы в собственность Арендодателя при соответствующем возмещении их стоимости, определяемой по соглашению сторон. К отделимым улучшениям не могут быть отнесены улучшения помещения, произведенные в ходе текущих и капитальных ремонтов, или отделение которых требует применение слесарных, столярных или иных специальных инструментов для их отделения.

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Стоимость арендной платы за 1 кв.м. арендуемого помещения по настоящему договору составляет:___________ (________________________________________) руб. в месяц, в том числе НДС (18%) - ________________ руб.

3.2.  Плата за аренду иного имущества составляет:

______________ (_________________________________________________) руб. в месяц, в том числе НДС (18%) - ________________ руб.           
3.3.  Общая сумма арендных платежей за все арендуемые помещения и иное имущество составляет:___________ (________________________________________________) руб. в месяц, в том числе НДС (18%) - ________________ руб.

В общую сумму арендных платежей включена арендная плата за помещение и иное имущество (согласно пп. 2.1.1. договора).
3.4.В арендную плату не включается: 

- стоимость услуг телефонной связи; 

- стоимость коммунальных услуг, которые включают в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение (в том числе поставки бытового газа в баллонах), отопление (теплоснабжение, в том числе поставки твердого топлива при наличии печного отопления);

- техническое обслуживание инженерных коммуникаций, содержание помещений совместного использования (вспомогательная площадь). 

Затраты Арендодателя, связанные с потреблением Арендатором данных услуг, возмещаются по отдельно заключаемому Сторонами договору. 

3.5. Арендная плата уплачивается Арендатором в полном объеме ежемесячно путем перечисления суммы, определенной настоящим договором на расчетный счет, указанный Арендодателем, либо передачей наличных денежных средств. Срок оплаты –  не позднее 10 числа каждого расчетного месяца, начиная с первого месяца аренды. 

4. СРОК ДЕЙСТВИЯ, 

ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

4.1. Срок аренды устанавливается с «_____»_______________ 200___ г. по «____»_______________  200___ г. 

В случае необходимости Арендатор осуществляет государственную регистрацию настоящего договора и всех последующих соглашений к нему своими силами и за свой счет.

4.1.1. По истечении срока действия настоящего договора он прекращается, если стороны письменно не согласовали иное. Фактическое занятие помещения Арендатором по истечении срока договора не может рассматриваться как пролонгация договора на неопределенный срок. Указанное следует рассматривать как заявленное возражение Арендодателя против пролонгации настоящего договора на неопределенный срок.

По истечении срока действия настоящего договора и выполнении всех его условий Арендатор имеет преимущественное право на возобновление Договора.

4.1.2. За 2 (два) месяца до истечения срока аренды Арендатор должен уведомить Арендодателя о намерении продлить срок договора.

4.2. Настоящий договор может быть досрочно расторгнут  Арендодателем:

4.2.1. При использовании помещения в целом или его части не в соответствии с договором аренды.

4.2.2. Если Арендатор не внес арендную плату более 2 (двух) раз в течение всего срока действия настоящего договора.

4.2.3. Если Арендатор не производит ремонтов, предусмотренных настоящим договором.

4.3. Договор аренды может быть расторгнут по требованию Арендатора:

4.3.1. Если Арендодатель не производит  капитального ремонта помещения.

4.3.2. Если помещение, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, негодном для использования.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

         5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору в размере и порядке, установленном настоящим договором и действующим законодательством РФ.

          5.2.  За просрочку уплаты любых платежей, предусмотренных настоящим договором, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты пени в размере 0,2 % за каждый день просрочки. 

          5.3. В случае нецелевого использования помещения и (или) иного имущества или нарушения Арендатором пунктов 2.3.9., 2.3.10., 2.3.12., 2.3.15 настоящего договора, Арендатор обязан перечислить на лицевой счет Арендодателя штраф в размере 2-х кратной месячной арендной платы.

          5.4. Уплата пени и штрафов, установленных настоящим договором, не освобождает Арендатора от исполнения принятых на себя обязательств и устранения нарушений.

5.5. Споры, вытекающие из настоящего договора, решаются сторонами путем переговоров.

5.6. При не достижении согласия, все споры рассматриваются в арбитражном суде Томской области в установленном законом порядке.

5.7. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение своих обязательств по настоящему договору, если данное неисполнение явилось следствием непреодолимой силы.

6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНАЯ ЧАСТЬ

6.1. К отношениям сторон, не урегулированным настоящим договором применяется действующее законодательство РФ.

6.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.

6.3. Вносимые в договор дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

6.4. Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью.

7. АДРЕСА, ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН 

	Общество с ограниченной ответственностью

«Технологический инкубатор Томского

политехнического университета»

634034, г. Томск, пр.Ленина, 30, тел. 529-882, 

факс 529 649, e-mail: tpumarket@mail.ru.

ИНН 7017108615, КПП 701701001, 

ОГРН 1047000309685, ОКПО 73743944

ОКАТО 69401363000.

Р/с № 40702810100000000566, 

в ООО «Промрегионбанк», г.Томска

к/с № 30101810200000000727,

БИК 046902727

Директор

__________________________В.В. Тимофеев

                    м.п. 
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               м.п.
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